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1. Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht, auf einer ehemaligen Baumschulflache
Wohnungsbau zu erméglichen. Im stidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs ist ein Waldkindergar-
ten geplant. Der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum und Betreuungsangeboten in der Stadt Ue-
tersen und im Kreis Pinneberg soll damit entgegengekommen werden.

Fiir die Realisierung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Fl&-
chennutzugsplans notwendig. Basis hierfir ist ein stadtebauliches Konzept (siehe Punkt 4). Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplandnderung laufen im Verfahren parallel. Neben dem Umweltbericht
wurde eine schalltechnische Untersuchung und ein Bodengutachten erstellt (Siehe Anlagen).

2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet befindet sich im ostlichen Bereich der Stadt Uetersen, nordlich der Wohnbebauung an
der StraRe Ohrtbrook/Weidenkamp, Gstlich des Grundstiickes Tornescher Weg 116 sowie sidlich der
Bebauung Tornescher Weg Nr. 118. Westlich des Plangebiets liegen landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an. Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 4,2 ha.

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch eine Griinlandbrache und einem ausgewachsenen Baumschul-
bestand. In einer Ortsbegehung am 09.10.2018 mit der unteren Forstbehorde, wurde der GroRteil des
Plangebietes als Wald, Gberwiegend aus Erlen eingestuft. Es handelt sich jedoch nicht um einen alten
Waldstandort, sondern folgt aus einer ausgewachsenen, ehemaligen Baumschulfldche.

Die Bestandsbebauung im Umfeld ist heterogen. Im Siden grenzt ein Einfamilienhausgebiet an, im
Westen lassen sich hinter landwirtschaftlichen Flachen und den Bahnschienen mehrgeschossige Zei-
lenhausbebauungen finden. Unmittelbar nérdlich sowie nordwestlich des Plangebiets befinden sich
Einfamilienhduser sowie ein neueres Mehrfamilienhaus in Solitarbauweise.

Nordlich der Bahnstrecke Uetersen - Tornesch und des Tornescher Wegs befinden sich neben einem
Geschaft fir Heimtierbedarf sowie Getrankemarkten der Gewerbehof , Tornescher Weg“. Dieses Ge-
biet ist durch Hallenbauten gepragt.

Sudwestlich des Plangebiets befinden sich ein Bolzplatz sowie der Spielplatz ,,Weidkampsweg”. In ca.
700 m — 1.000 m sidwestlicher Entfernung befinden sich ein stadtischer Kindergarten, ein evangeli-
scher Kindergarten, eine Grundschule sowie ein Férderzentrum. Ebenfalls liegt in 900 m nordwestli-
cher Richtung ein Nahversorgungs-Discounter. Die Innenstadt Uetersens u.a. mit Marktplatz, Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten, Kino und 6ffentlichen Einrichtungen liegt westlich in
ca. 2 km Entfernung.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes, ohne MaRstab, Quelle: Google Earth 2018 / GeoBasis-DE/BKS 2009

3. Planungsvorgaben
3.1. Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) von 2010 wird Uetersen als Unterzentrum dargestellt, nordlich des
Plangebietes wird der Verlauf einer ,sonstigen Bahnstrecke” dargestellt.

Im Regionalplan (RP) fur den Planungsraum | aus dem Jahr 1998 wird die Stadt Uetersen als Unterzent-
rum auf der Siedlungsachse Hamburg - EImshorn kategorisiert. Das Plangebiet liegt auRerhalb des ,zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes” (rote Schraffur). Noérdlich werden die
Bahnstrecke sowie die K 20 als regionale Straflenverbindung dargestellt.

Am 24.04.2018 wurde in einem Termin mit der Landesplanungsbehérde und dem Kreis Pinneberg tiber
die Entwicklung von neuen Wohnungsbaufldchen in der Stadt Uetersen gesprochen. Hierzu fand eine
Ortsbesichtigung statt. Hierbei wurde die Flache ,Tornescher Weg" ausdruicklich zur Entwicklung emp-
fohlen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem RP 1998 mit Lage des Plangebietes (blauer Pfeil), ohne MaRstab
3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame gemeinsame Flachennutzungsplan der Stadte Uetersen und Tornesch sowie der Ge-
meinden Moorrege und Heidgraben aus dem Jahr 1970 stellt das Plangebiet als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. Westlich werden Flachen fir die Forstwirtschaft, dstlich ein Landschaftsschutzgebiet
dargestellt. Nordlich am und westlich durch das Plangebiet verlauft eine Versorgungsleitung (Hautab-
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wasser). Im Siiden angrenzend werden Wohnbauflachen, im Norden gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Im Osten ist eine Autobahn oder autobahnahnliche Stralle dargestellt, diese Planung wird jedoch
endgliltig nicht mehr verfolgt.
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Abb. 5: Beab5|cht|gte 53. Anderung des Flachennutzungsplans, ohne MaRstab
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren
geandert. Es handelt sich um die 53. Flaichennutzungsplananderung der Stadt Uetersen (die einzelnen
Gemeinden des gemeinsamen Flachennutzugsplans kénnen Anderungen in gewissem Umfang selb-
standig vornehmen). Die Darstellung als landwirtschaftliche Flache wird groRtenteils in Wohnbaufla-
che gewandelt. Im Westen und Stiden bleiben Teile der bestehenden Wald- und Griinstrukturen erhal-
ten, sie werden als Waldflache und Grinflache dargestellt. Der Bebauungsplan regelt, dass innerhalb
der Griinflache die Errichtung eines Waldkindergartens zulassig ist.

Die Darstellung der vorhandenen Leitungstrasse wird nachrichtlich iGbernommen. Sie verlauft inner-
halb der Griinflache, in Nord-Siid-Richtung.

3.3. Bestehende Bebauungspldne
Bebauungsplane existieren im Plangebiet nicht, jedoch in der Umgebung.

Sudlich befindet sich die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,,Neuland” von 2002. Dieser setzt fir
die angrenzenden Flachen zum Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise und
einer eingeschossigen Bauweise fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,35 bzw. 0,4 im 6stlichen
Bereich. Ebenso ist die Dachneigung von 25°- 45°bzw. 0°- 45° festgesetzt.

Nordlich des Tornscher Wegs gilt die 1. Anderung des B-Plans Nr. 10. Der Bebauungsplan Nr. 10 setzt
ein eingeschranktes Gewerbegebiet neben Mischgebiets und allgemeine Wohngebietsflachen fest. In
der 1. Anderung des Bebauungsplans werden weitere Wohngebietsflichen aufgenommen.

Ostlich des Plangebiets, siidlich des Tornescher Wegs, gilt die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen B-
Plans Nr. 38. Dieser B-Plan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3 bei offener
Bauweise fest. Die Firsthohe wird auf maximal 11,50 m begrenzt. Aufgrund eines erhéhten Larmpegels
werden besondere Anforderungen an den Schallschutz festgesetzt.

3.4. Denkmalschutz / Archdologie
Baudenkmale sind in der Umgebung nicht vorhanden, (iber Bodendenkmale ist nichts bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder lber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.
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3.5. Bewirtschaftung

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Beein-
trachtigungen durch die ordnungsgemaRe Landwirtschaft sind daher als ortsiblich hinzunehmen.

3.6. Bahnanlagen

Im Abstand von ca. 40 m zur Gleisanlage befindet sich das nachst moégliche Grundstiick der zukinfti-
gen Wohnbebauung. Die Anlagen wurden ehemals von der Norddeutsche-Eisenbahn Niebill GmbH
betrieben. Derzeit findet kein Bahnverkehr von Tornesch nach Uetersen statt. Die Norddeutsche-Ei-
senbahn Niebull GmbH duRern in Ihren Stellungnahmen vom 15.10.2020 keine Bedenken gegen die-
ses Bauvorhaben. Der Landesbetrieb Straflenbau und Verkehr duRert in seiner Stellungnahem vom
08.10.2020 ebenfalls keine Bedenken, unter Voraussetzung folgender zu beriicksichtigender Hin-
weise:

e Forderungen der Grundstilickseigentlimer und -nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der
Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z. B. Larm-
sanierungen, MaRnahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubemissionen etc.) sind,
auch durch die Rechtsnachfolger der o. g. Personen nicht moglich und damit auszuschlieRRen.

e Gehodlze und Straucher entlang der Bahnanlage sind in ihrer Aufwuchshohe so zu wahlen, dass
der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrichtigen kann. Baume und
Straucher miissen durch ihre artbedingte Wuchshdhe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei
Windwurf und Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

4, Stadtebauliches Konzept

4.1. Vorhabenbeschreibung

Im Vorfeld dieses B-Plans wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt. Im Plangebiet soll bis zu zwei-
geschossiger Wohnbebauung realisiert werden. Im beispielhaften stadtebaulichen Entwurf sind Einfa-
milienhauser dargestellt, die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieRen jedoch eine etwas dichtere
Bebauung als im stadtebaulichen Konzept dargestellt nicht aus. Die Festsetzungen im Plangebiet sind
auch im Zusammenhang mit der Bebauung im Norden am Tornescher Weg zu sehen, wo sich nérdlich
des Plangebiets Geschosswohnungsbau befindet und unmittelbar norddstlich angrenzend drei Ge-
baude mit rund 45 Wohnungen in bis zu 3,5 geschossigen Gebiduden entstehen (Flurstiick 29/2, Tor-
nescher Weg 120, im Kataster ist dort noch das frithere Einfamilienhaus zu sehen). Einige dieser Woh-
nungen werden mit begrenzter Miethohe gebaut. Insgesamt entsteht damit ein Wohngebiet, das un-
terschiedliche Wohnanspriiche bedient und in Anbetracht der knappen Wohnbauflachen ausreichend
kompakt und ausgenutzt ist.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets soll auf einer privaten Griinflache ein Waldkindergarten mit
naturnaher Spielflache errichtet werden. Die Griinflachen gehen in einen kleinen Waldbestand tber.
Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es mehrere Baumreihen und Knickstrukturen, diese sollen zum
groRten Teil erhalten bleiben. Im Westen soll zudem eine FuR- und Radwegeverbindung ausgehend
vom Bolzplatz am Weidenkamp im Stiden bis zum Tornescher Weg im Norden errichtet werden.
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Die ErschlieBung erfolgt im stadtebaulichen Konzept tber eine neue PlanstraRe in Nord-Siid-Richtung
von der mehrere kleine StichstralRen abgehen.

Abb. 6: Stddtebauliches Konzept von ELBBERG Stadtplanung, Planungsstand Januar 2021, ohne MaRBstab
nicht verbindlich, es gelten die Festsetzungen des B-Plans
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Die PlanstralRe endet in einem Wendehammer, dessen Radius an die Anforderungen fiir Millfahrzeuge
angepasst ist (22 m Durchmesser). Nordlich der privaten Grinflache verlauft zur ErschlieBung der
Grundstiicke anstelle einer kleinen StichstralRe eine Abzweigung der PlanstralSe. Diese ermoglicht die
ErschlieBung einer moglichen Erweiterung des Baugebiets nach Westen. Im zentralen Bereich entlang
der PlanstralSe verlauft eine Baumreihe, welche ebenfalls grétenteils erhalten werden soll.

Diese Beschreibungen stellen den gegenwartigen Planungsstand dar, Maligeblich sind allein die Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

5. Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Die zentralen Bereiche des Plangebiets werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, sie dienen vorwiegend dem Wohnen.

5.2. MahR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Das Mal} der baulichen Nutzung der Baugebiete wird durch die vorgegebene Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir beide Wohngebiete wird auf 0,35 begrenzt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. damit passt sie sich an die
stdlich angrenzenden Bestandsbebauung an. Zusatzlich wird das HochstmaR der Gebdude auf maximal
9,5 m beschrankt.

Die Lage der Hauptgebaude wird durch Baugrenzen bestimmt, die als Flachenausweisung eine flexible
Bebaubarkeit der Grundstiicke ermdglichen und noch Spielrdume fiir die Anordnung der Baukorper
zulassen. Zu den PlanstraRen sowie zu den Rdandern der Baugebiete wird ein Abstand von 3 m einge-
halten. Zu Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen wird ebenfalls ein Abstand festgesetzt, der die weitere Entwicklung der
Baumkronen zuldsst und den Wurzelbereich vor Beeintrachtigungen schiitzt.

5.3. Bauweise

Um die Bebauungsdichte zu steuern und eine gewisse Auflockerung des Gebiets zu unterstiitzen, wird
die Anzahl der Wohnungen je Haus beschrankt. Fiir Einzelhduser sind maximal 2 Wohneinheiten zulas-
sig, fur Doppelhaushélften eine Wohneinheit.
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5.4. Nachrichtliche Ubernahmen

5.4.1. Versorgungsleitungen

Im Westen und Norden des Plangebiets verlauft eine unterirdische Gas-Hochdruckleitung, parallel zur
verlauft eine Abwasserentsorgungsleitung, die Schutzabstande von bis zu 6 m zum angrenzenden all-
gemeinen Wohngebiet werden eingehalten. Zusatzlich durchzieht ein unterirdisches 30 kV-Stromkabel
den sidlichen Plangebietsbereich, auch hier werden die Schutzabstdande von 5 m berticksichtigt.

Diese Versorgungsleitungen sind von einer Bebauung freizuhalten, weshalb sie in 6ffentlichen Grin-
raumen liegen. Auch das Anpflanzen von Baumen ist innerhalb der Schutzstreifen nicht zulassig.

5.4.2.  Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes, Knick

Im duRersten Osten reicht ein Knick in das Plangebiet, dieser verlauft in Nord-Stid-Richtung. Der Knick
wird als geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Landesnaturschutzgesetz nachrichtlich
Ubernommen. Der Knick bleibt erhalten und ist zusammen mit den teilweise vorhandenen Knickwallen
und Geholzen dauerhaft zu sichern. In den textlichen Festsetzungen werden hierzu erganzend Bestim-
mungen Uber die Sicherung, Pflege und Entwicklung getroffen (Siehe OG 4).

5.5. Griin- und Waldflachen

5.5.1. Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet werden mehrere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flaiche 1 (OG 1) befinden sich unterirdische Versorgungsleitungen und eine Baumreihe die zu erhalten
ist. Weiterhin ist auf dieser Flache eine Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem Tornescher Weg
und dem Weidenkamp geplant. Innerhalb der Schutzstreifen fiir die Versorgungsleitungen ist das An-
pflanzen von Baumen nicht zulassig.

Die 6ffentlichen Griinfliche 2 (OG 2) begleitet ebenfalls eine bestehende Baureihe. Innerhalb dieser
Flachen sind Bodenversiegelungen unzuldssig um den Bestand zu sichern. Fir die ErschlieBung der
Wohngebietsflichen muss die Baumreihe jedoch mehrmals unterbrochen werden. Ostlich der 6ffent-
lichen Griinfliche 2 (OG 2) wird die Fliche von StraRenverkehrsflichen begrenzt, auf der westlichen
Seite schlieRen sich Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und zum Erhalt an. Diese Flachen sollen
die bestehende Baumreihe schiitzen, innerhalb dieses Bereiches ist die Errichtung von Nebenanlagen
sowie Versiegelungen unzulassig.

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs wird der Bereich der vorhandenen unterirdischen Versor-
gungsleitungen mit dem erforderlichen Schutzabstand als 6ffentliche Griinfliche 3 (OG 3) festgesetzt,
der Geholzbestand ist hier ebenfalls zu erhalten. Diese Flache soll als naturnahe Freiflache erhalten
bleiben, Bodenversiegelungen sind nicht zuldssig.

Die 6ffentliche Griinfliche (OG 4) sichert den Knick und den angrenzenden Schutzstreifen. Der Knick
ist zu erhalten, Licken sind mit heimischen Gehdlzen zu schlieRen. Darliber hinaus ist ein 5 m breiter
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Schutzstreifen, gemessen vom Knickwallful3, naturnah zu pflegen. Dieser Knick hat eine wichtige Funk-
tion fiir die Abgrenzung der Wohngebietsflache in die freie Landschaft. Das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet ist zu sichern.

5.5.2. Private Griinflachen

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Waldkindergarten festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung eines Waldkindergartens mit
seinen erforderlichen Zuwegungen und Stellplatzen zuldssig. Der Waldkindergarten ist innerhalb der
dargestellten Baugrenze zu errichten. Darilber hinaus ist die private Grinflache naturnah zu erhalten.

5.5.3.  Privatgarten

Fir die Gestaltung der Privatgarten wird empfohlen Arten der Pflanzliste (s. Planzeichnung) zu verwen-
den. Naturschutzfachlich giinstig ist zudem die Verwendung alter hiesiger Obstsorten, z.B. Seestermi-
her Zitronenapfel, Haseldorfer Prinz, Holsteiner Cox, Juwel von Kirchwerder.

Vor Beginn des Baus des Waldkindergartens mit AuRenspielflachen fiir Kinder sind Bodenproben ein-
zuholen damit mogliche Bodenverunreinigungen auf dieser sensiblen Flache ausgeschlossen werden
konnen (Auskunft erteilt die untere Bodenschutzbehoérde).

5.5.4. Waldflachen

Im stidlichen Teil des Plangebiets befinden sich Waldflachen. Im Stiidwesten bleibt ein kleiner Teil des
bestehenden Waldes erhalten und wird auch als Waldflache festgesetzt. Der Wald wird von privaten
und offentlichen Grinflachen umgeben, innerhalb dieser Flache wird der erforderliche Waldabstand
nachgewiesen.

Der gemaR § 24 LWG einzuhaltenden Waldabstand von 30 m konnte nach Absprache mit der Unteren
Forstbehorde auf 20 m reduziert werden.

5.6. Ortliche Bauvorschriften

Nach § 84 der Landesbauordnung werden Festsetzungen zur duReren Gestaltung der Gebdude sowie
der Freiflachen getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen betreffen Aussagen zur Dach- und Fassaden-
gestaltung. Sie verbessern das Einfligen der Bauten in die Umgebung, vermeiden optische Stérungen
und gewahrleisten dadurch die Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Siedlungsbildes in der
Stadt. Unterstiitzt werden diese Vorschriften durch griinordnerische Festsetzungen, so sind Flachda-
cher zu begriinen und Zaune zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in Kombination mit heimischen He-
cken zuldssig, Stein- und Schottergdrten werden grundsatzlich ausgeschlossen.

5.6.1.  Schottergarten

Insbesondere in Neubaugebieten kommt es zunehmend zur Anlage von Garten, die keinerlei offenen
Boden mehr haben, sondern vollflachig versiegelt werden (sog. Schottergarten). Derartige Steingdrten
haben keinerlei 6kologischen Nutzen und tragen zum Riickgang der Artenvielfalt bei. Ein bepflanzter
Garten hat hingegen ist Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Er generiert neues Grundwasser, denn
Regen kann dort versickern und muss nicht technisch abgeleitet werden. Er férdert durch Schatten
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und Kihlung, das Kleinklima — Steinflachen hingegen heizen sich im Sommer stark auf, werden oftmals
zum Untergrund mit Folie abgedichtet, die Steine werden regelmaRig mit Moos-, Algen- und Pilzver-
nichter begossen.

Daher wird die Errichtung von Schottergarten ausgeschlossen. Garten sind vollflachig zu begriinen.

(Ndheres siehe Umweltbericht)

5.6.2.  Stellpldtze

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der ein oder zwei Stellplatze je Wohnung in Abhangigkeit der
Wohnflache der Wohnungen herzustellen sind (1 Stellplatz bis 70 m?, 2 Stellplatze bei Wohnungen
Uber 70 m?). Wegen der landlichen Lage und der begrenzten ErschlieBung durch den 6ffentlichen Nah-
verkehr ist festzustellen, dass schon ab 2 Bewohnern je Wohnung haufig zwei Pkw im Haushalt vor-
handen sind. Die Ubliche Anforderung von nur einem Stellplatz je Wohnung kann dazu fiihren, dass
Pkws nicht auf dem Grundstiick abgestellt werden und den 6ffentlichen StraBenraum zustellen. Dies
soll vermieden werden.

6. ErschlieBung
6.1. Uberértliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Norden an den Tornescher Weg angeschlossen. Nordlich der Bahngleise ver-
lauft die KreisstraRe K 20 als Tornescher Weg Richtung Westen ins Stadtzentrum Uetersen bzw. als
Wittstocker StraRe Richtung Osten nach Tornesch. Uber die K 20 lassen sich regionale Ziele gut errei-
chen.

Das Zentrum Uetersens mit Rathaus, Markt und EinkaufsstraBe wird Uber die K 20 und die Wasser-
mihlenstralle in westlicher Richtung in ca. 2 km bzw. 6 Fahrminuten mit dem Auto erreicht. Der Bahn-
hof Tornesch und das Zentrum liegen ca. 1,5 km bzw. 5 Fahrminuten in Richtung Osten Uber den Tor-
nescher Weg bzw. Uetersener Stralle entfernt.

Die Stadt Elmshorn kann tber die K 20 Richtung Westen und die B 431 Richtung Norden innerhalb von
10 km bzw. 18 Fahrminuten erreicht werden. Die Innenstadt Hamburgs liegt 31 km bzw. 1 h Fahrt
entfernt. Hamburg wird (ber die K 20 Richtung Osten und Uber die Autobahn A 23 angefahren.

6.2. Innere ErschlieBung
Das Plangebiet wird neu erschlossen. Hierzu bedarf es neue Verkehrsflachen. Ab dem Tornescher Weg
im Norden fuhrt die PlanstraBe Richtung Stiden und endet in einem Wendekreis, dessen Radius an die

Anforderungen fiir 3-achsige Miillfahrzeuge angepasst ist. Von der HaupterschlieRung gehen jeweils
zwei Stiche nach Osten und zwei Stiche nach Westen ab.
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Im unteren Bereich knickt die Strae nach Westen ab und verlauft parallel zur privaten Griinflache mit
der Zweckbestimmung Waldkindergarten. Diese ermoglicht die ErschlieBung einer mdglichen Erweite-
rung des Baugebiets nach Westen. Flr den Waldkindergarten ist die Errichtung von erforderlichen Zu-
wegungen und Stellplatzen innerhalb der privaten Griinflache zulassig.

Eine ErschlieBung fir den FuR- und Radverkehr erfolgt auBerdem tber den geplanten FuR- und Radweg
im Westen. Dieser verbindet auch das bestehende Wohngebiet im Stiden mit dem Tornescher Weg,
sodass es hier zu einer Verbesserung der Erreichbarkeit kommt.

6.3. Offentlicher Personenverkehr (OPV)

In 250 m Entfernung Ostlich des Plangebietes an dem Tornescher Weg liegt die Bushaltestelle ,Ueter-
sen, Nils-Alwall-Ring”, Nordwestlich befindet sich die Haltestelle Uetersen ,,Schréders Tanne”. Stidlich
des Gebiets liegt die Haltestelle Uetersen ,Weidenkamp®. Alle Haltestellen werden von der Linie 6661
bedient, sie verkehrt werktags stiindlich zwischen dem Bahnhof Tornesch bzw. der Klaus-Groth-Schule
Tornesch und dem Buttermarkt in Uetersen bzw. der SeminarstraRe.

Der Bahnhof Tornesch, ca. 1,7 km entfernt und so auch gut per Rad zu erreichen, bietet Anschluss an
das regionale Bahnnetz. Die Bahnlinien RB 61 verkehrt zwischen Hamburg und Itzehoe und die RB 71
von Hamburg nach ElImshorn und weiter nach Itzehoe bzw. Wrist.

7. Ver- und Entsorgung

7.1. Strom-, Wasser- und Gasversorgung

Die Versorgung (Strom, Gas, Trinkwasser) des neuen Wohngebietes kann durch Anschluss an die be-
stehenden Leitungen im Tornescher Weg sichergestellt werden, die hierfir bis ins Plangebiet verlan-
gert werden mussen. Im Zuge der konkreten ErschlieRungsplanung wird lber den konkreten Ausbau
der Ver- und Entsorgungsleitungen entschieden und mit den Ver- und Entsorgungstrdagern abge-
stimmt.

7.2, Abwasserentsorgung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Abwasserentsorgung mit der Abwasserentsorgung Ue-
tersen GmbH und dem AZV Sudholstein im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt wird. Ein
Anschluss an den Tornescher Weg ist auf Grund der Hohenlage ohne Pumpstation nicht realisierbar.
Aus Unterhaltungsgriinden ist ein direkter Anschluss an den Hauptsammler, so der AZV zustimmt
die kostenglnstigste Losung. Eine weitere Alternative ware ein Freigefalleanschluss an den Weiden-
kamp.
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7.3. Niederschlagswasser

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde in einem ,,Bericht zur Baugrundvorerkundung und allge-
meine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit” (erstellt vom Geologischen
Bliro Thomas VoR, 20.09.2018) grundsatzlich bestatigt.

Im Bodengutachten wurde festgestellt, dass die vorgefundenen Béden nur im oberen Meter versicke-
rungsfahig sind. Die Riickhaltung ist daher durch MaRnahmen wie Muldensysteme zu unterstiitzen.
Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicken ist auf diesen zu versickern. Die Ableitung
von den Grundstiicken in die 6ffentlichen Mulden ist auszuschlieRen.

Fiir die StraBenentwdsserung soll das Gelande im erforderlichen Mal} fiir eine Muldenversickerung
erhoht werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der konkrete Ausbau geklart.

Die Baugrundstiicke werden nicht an die 6ffentlichen Mulden angeschlossen und das Niederschlags-
wasser muss somit auf den Grundstlicken zur Versickerung kommen. Die privaten Baugrundsticke sind
vom Kaufer mindestens auf Strallenniveau anzugleichen, um eine Versickerung des Regenwassers zu
ermoglichen.

7.4. Léschwasser

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt tiber den ortlichen Versorgungstrager ,Holstein Wasser GmbH“.
Es ist eine Versorgungsleitung DN 150 im Tornescher Weg vorhanden. Beziglich der geforderten
Loschwasserbereitstellung wurde eine Anfrage beim Versorgungstrager gestellt, diese kommt mit Stel-
lungnahme vom 13.07.2020 zu folgendem Ergebnis: Nach den Ergebnissen der Berechnung (Rechen-
netzmodells gemaR DVGW Arbeitsblatt W-405) kann im Bereich 25436 Uetersen, Tornescher Weg 118
eine ausreichende Léschwassermenge ,,ausreichender Grundschutz bei mittlerer Gefahr der Brandaus-
breitung” zur Verfiigung gestellt werden. Diese betragt nach DVGW Arbeitsblatt W-405 / 96 cbm/h
und soll im Umkreis von 300 m (Radius) um das Brandobjekt bereitgestellt werden kdnnen.

7.5. Miillentsorgung

Die Miillabfuhr erfolgt im Plangebiet nach der Satzung des Kreises Pinneberg lber die Gesellschaft fir
Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung (GAB). Die Standplatze fiir Abfallbehélter sind auf den jeweili-
gen Grundstiicken an geeigneter Stelle (siehe ,Vorbehalt Millsammelstelle” in der Planzeichnung) vor-
zusehen und am Abfuhrtag an die HaupterschlieBung (mit Wendehammer, 22 m Durchmesser) zu stel-
len.

8. Altlasten

Mittig des Plangebiets befindet sich eine Halde. Erste Untersuchungen der Flache haben ergeben, dass
hier neben Gartenabfallen auch Bauschutt abgeladen wurde. Die Halde wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsmalnahmen ordnungsgemaR beseitigt. Auf eine Kennzeichnung in der Planzeichnung wird daher
verzichtet.
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Dariber hinaus ist weiterhin darauf zu achten, dass wenn im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens
/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffilligkeiten im Untergrund an-
getroffen werden, die auf eine Altablagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schad-
stoffen hindeuten, ist der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde - beim Kreis Pinneberg
umgehend davon in Kenntnis zu setzen (§ 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)).

9. Bodenmanagement

Die Bewertung von Boden, der auf den Grundstiicken wiederverwendet werden soll oder eine externe
Verwertung / Entsorgung ist mit der Unteren Bodenschutzbeho6rde des Kreises Pinneberg bzw. der
zustandigen Abfallbehorde abzustimmen. Der im Zuge der BaumaRRnahmen anfallende Bodenaushub,
kann, sofern er nicht innerhalb des Plangebietes verwendet wird, auf landwirtschaftlichen Flachen
sinnvoll verwertet werden. Um nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bodenauffiillung zu ver-
meiden und die Bodenfunktionen auf der Aufbringungsflache nachhaltig zu sichern, wiederherzustel-
len oder zu verbessern sind die ,Hinweise fiir den Umgang mit Boden bei Bodenauffiillungen auf land-
wirtschaftlichen Flachen” des Kreises Pinneberg zu beachten.

10. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Biiro
Larmkontor erstellt. Untersucht wurden mogliche Konflikte, die sich aus der angrenzenden Stral3e Tor-
nescher Weg, dem Gewerbe nordlich des Tornescher Wegs, der Bahnlinie im Nordwesten oder der
Gasschieber-Station in Nordosten ergeben kénnten.

Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung vom 26.05.2020

Schallschutz gegen Verkehrsldrm

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 115 ist im Nahbereich zur K 20 und zur Bahnstrecke der neg durch
Schallimmissionen geringfiigig belastet.

Unter Beriicksichtigung der durch den Verkehrsldrm sowohl im Tag- als auch in Nachtzeit durch Strafien
und der Bahnstrecke verursachten Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 /10/ sind Mafsnahmen zum Schallschutz abzuwdégen. Ldrmkonflikte kénnen durch folgende Ma3-
nahmen vermindert werden, dabei sind diese nach Prioritdt dargestellt:

1. Abstandsgebot § 50 BImSchG /11/ und konfliktvermeidende Nutzungsanordnung nach
BauNVO /12/

2. Aktiver Lérmschutz: Wall oder Wand

3. Passiver Ldrmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigneter

Schalldémmung der Fassaden/Fenster nach DIN 4109, Ausgabe 2018 /2/

Zu 1: Fiir die Einhaltung der Richtwerte wdre die Planfldche um ein Viertel zu verkleinern. Es ent-
stiinde eine stédtebauliche Liicke zu der Bestandsbebauung. Die Fldchenausnutzung wdire verringert.
Das spricht gegen die Erh6hung des Abstandes vom Plangebiet zu den Strafsen und der Bahnstrecke.
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Zu 2: Zwischen den Hausnummern 16 und 118a ist eine Liicke in der Bebauung, durch die der Schall
aus der Straf3e und der Bahn eindringen kann. Genau hier verlduft unterirdisch eine Gasleitung, dass
der Errichtung eines aktiven Schallschutzes aufgrund bautechnischer Anforderungen entgegen
spricht.

Zu 3: Gemdf3 der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine kleinteilige Bebauung vorgesehen. Der B-
Plan setzt eine geringe Grundfléichenzahl von 0,35 und zwei Vollgeschossen vor. Fiir beispielsweise
Einfamilienhduser, die einer kleinteiligen Bebauung entsprechen, ist eine Grundrissorientierung der
Aufenthaltsrdume an die Iirmabgewandte Siidseite ungeeignet. Das schriinkt die Bebaubarkeit von
Einfamilienhdusern untypisch ein. Insoweit kommt eine beschridnkende Grundrissgestaltung im vorlie-
genden Fall nicht in Frage.

Im nérdlichen Plangebiet (WA1) werden jedoch Festsetzungen zum passiven Schallschutz notwendig.
Dadurch kann der erforderliche Gerduschimmissionsschutz im Innenraum gewdhrleistet werden. Fiir
betroffene Schlafréiume sollten zusdtzlich zur ausreichenden Luftschalldimmung der AufSenbauteile
mit Schallschutzfenstern ergdnzend geeignete schallgedémmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen
werden. Unter dem Begriff ,,Schlafrdume” fallen damit auch Kinderzimmer und Ein-Zimmer-Wohnun-
gen.
Zum Schutz gegen AufBenldrm werden in der DIN 4109, Ausgabe 2018 /2/, Anforderungen an die Luft-
schalldimmung von AufSenbauteilen festgesetzt. Die mafigeblichen Aufsenldrmpegel nach DIN 4109
e fiir den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag von 3 dB
e fiir die Nacht aus dem zugehdérigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag von 3 dB plus ei-
nem Zuschlag zur Berlicksichtigung der erhéhten néchtlichen Stérwirkung; dies gilt fiir
Rédume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
Der Zuschlag zur Berlicksichtigung der erhéhten néchtlichen Stérwirkung zum besonderen Schutz des
Nachtschlafs wird aus den ndchtlichen Beurteilungspegeln mit einem Zuschlag von 10 dB gebildet, so-
fern die Pegeldifferenz zwischen Tag- und Nachtpegel unter 10 dB liegt.
Fiir die Berticksichtigung potenziell méglichen Gewerbeldrms wird gemdfs DIN 4109 der mafSgebliche
Immissionsrichtwert der TA Ldrm /9/ fiir allgemeine Wohngebiete herangezogen.

Der Gesamtpegel wird in energetischer Addition gemdfs DIN 4109 gebildet.

Gasverteiler

Fir die sich im Nordosten, aulRerhalb des Geltungsbereichs befindende Gasverteileranlage wurde
eine Messtechnischer Ermittlung vom Biiro Larmkontor erstellt.

Um die Schallemissionen der Gasverteileranlage und den Einfluss auf die geplante Wohnbebauung
bestimmen zu kénnen, wurde am 12.05.2020 eine Schallpegelmessung vor Ort durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Messung konnte ein Schallleistungspegel (Lwa) von ca. 80 dB(A) ermittelt werden.
Der Schall strahlt hauptsachlich in Richtung Stden.

In diesem Bereich der WA-Flache wird die Baugrenze in Richtung Siiden verschoben, um die Entfer-
nung der Bebauung von der Gasregelstation zu Erhéhung
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Ergebnis aus den Schalltechnischen Untersuchungen

Das Gutachten kommt zu folgendem Fazit: ,Im nérdlichen Viertel des Plangebietes wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht zum Schutz vor Ver-
kehrsldrm /10/ um bis zu 5 dB liberschritten. Die Gas-Regel-Station Basshorn sollte schalltechnisch so
ertiichtigt werden - vermutlich reicht der Austausch der Tiir in der siidlichen Fassade -, dass die
Schallabstrahlung um 16 dB vermindert werden kann. Als Lésung des (geringen) Lérmkonfliktes zwi-
schen dem Verkehrsldrm und den geplanten Nutzungen bietet sich ein ausreichender Schallschutz an
den Aufienbauteilen der Gebdude an.”

Wie und in welchem Umfang die Gerausche eingeddammt werden kdnnen, wird derzeit abschlieRend
gepruft. Mogliche technische ErtlichtigungsmaRnahmen werden vom Vorhabentrédger getragen.

Um kiinftig gesunde Wohnverhéltnisse zu sichern, werden fiir die Bereichen in denen die Lirmwerte
Uberschritten werden, umfangreiche Festsetzungen getroffen und mit Unterstiitzung von Zeichnun-
gen in die Planzeichnung zum B-Plan aufgenommen.

Gewerbe

Aufgrund der Anregung des LLUR ist die Schalltechnische Untersuchung zum BP 115 um die Betrach-
tung der Emissionskontingente aus dem B-Plan 10 erweitert worden.

Nordlich, oberhalb des Tornescher Weges befindet sich ein eingeschranktes Gewerbegebiet (B-Plan
10). Tagslber besteht kein Larmkonflikt zwischen den festgesetzten Rechten aus dem B-Plan 10 und
dem heranriickenden Wohnen im B-Plan 115.

Die Emissionskontingente enthalten Rechte der Eigentiimer der Flachen bzw. Betreiber von gewerbli-
chen Anlagen auf den Flachen auf Gerduschemissionen, die diese erzeugen dirfen.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan wird eine Festsetzung aufgenommen, um gesunde Wohn-
verhaltnisse auch im ndrdlichsten Bereich des B-Plans zu gewahrleisten.

11. Umweltbericht

Teil dieser Begriindung ist ebenfalls der gemeinsame Umweltbericht fiir diesen B-Plan und die Flachen-
nutzungsplandanderung, siehe Teil Il der Begriindung. Er enthélt auch die Ermittlung der notwendigen
KompensationsmaBBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

12. Flachen und Kosten
Flachen

Das Plangebiet des Bebauungsplans hat eine GrofSe von insgesamt ca. 4,2 ha, die Flachen sind wie folgt
aufgeteilt (alle Werte gerundet):

Allgemeines Wohngebiet 21.555 m?
StraRenverkehrsflachen 4.455 m?
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Offentliche Grinflichen 9.810 m?

Private Griinflichen 2.460 m?

Waldflachen 3.795 m?

Gesamt 42.075 m?
Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Uetersen keine Kosten. Planungs- und
ErschlieBungskosten werden durch den Vorhabentrdger finanziert. Die 6ffentlichen StralRen- und
Grinflachen gehen in den Besitz der Stadt (iber. Hier sind Kosten fir die spatere Pflege und Unterhal-
tung zu bericksichtigen.

Stadt Uetersen, den .......ccccovvvvvvevevnnnnes

Burgermeisterin
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