Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

WA1

Allgemeine Wohngebiete

Mah der baulichen Nutzung

0,35
Il
9,5m

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Gebaudehohe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Griinflaichen

0G1

Waldflachen

Baugrenze

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Private Grinflachen, Zweckbestimmung: Waldkindergarten

Offentliche Griinflaichen 2B,

Waldflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fonndd

Nachrichtliche Ubernahmen

G

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gesetzlich geschiitztes Biotop (linienhaft), Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes, hier
nach § 30 BNatSchG (Knick) - fiir die grafische Lesbarkeit ca. 2 m Richtung Westen verschoben

Unterirdische Versorgungsleitungen

Sonstige Planzeichen

(T | Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

I Grenze des raumlichen Geltungsbereich benachbarter Bebauungspldane
L M_] Vorbehalt Millsammelstelle fiir Behalter am Tage der Abfuhr
G Mégliche Erweiterung
5,84 Bezugspunkt nach Vermessung in NHN
, 8 , BemaRung in Meter

Flurstlicksgrenze

Teil B: Text

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens muss mindestens auf Hohe des zugehdrigen
StralRenabschnittes hergestellt werden. Sie darf maximal 30 cm héher werden als die mittlere
Hohe des zugehorigen Straenabschnittes.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
1.2 Je Einzelhaus sind mindestens 550 m? Grundstiicksflache erforderlich je Doppelhaushilfte

mindestens 300 m?2.

Beschriankungen der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.3 In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, in Doppelhaushalften maximal eine

Wohneinheit.

Umgrenzungen mit Bindung fiir die Bepflanzung und zum Erhalt
1.4 Die Flachen innerhalb der Umgrenzungen mit Bindung fiir die Bepflanzung und zum Erhalt sind
naturnah zu erhalten. Bodenversiegelungen und Nebenanlagen sind nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche 1
1.5 Die 6ffentliche Griinfliche 1 (OG 1) ist als naturnahe Parkanlage zu gestalten. Fiir weitere
Pflanzungen sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Es ist eine Rad- und FuBwegeverbindung

herzustellen. Innerhalb der OG 1 ist die Errichtung von AuRenbeleuchtungen unzulissig.

Pflanzliste

Baume (Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang): Straucher:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegumonogyna)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior) Faulbaum (Frangula alnus)

Hange-Birke (Betula pendula) Feld-Ahorn (Acer campestre)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Gewohnlicher Hasel (Corylus avellana)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Silber-Weide (Salix alba)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Stieleiche (Quercus robur) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Offentliche Griinfliche 2
1.6  Die dffentlichen Griinflichen 2 (OG 2) sind naturnah zu erhalten. Zulissig sind Gehdlzentnahmen,

die aufgrund der unterirdisch verlaufenden Leitungen erforderlich sind. Bodenversiegelungen sind
nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche 3

1.7  Auf der 6ffentlichen Griinfliche 3 (OG 3) sind Bdume und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Anpflanzungen zu ersetzen. Bodenversiegelungen sind nicht zuldssig.

Offentliche Griinfliche 4

1.8 Die dffentliche Griinfliche 4 (OG 4) dient dem Knickschutz. Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen von Boden sowie der Bau von Nebenanlagen und die Lagerung von Kompost und
anderen Materialien sind unzulassig.

Der vorhandene Knickwall, als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes (hier nach § 30 BNatSchG

Knick) ist zu erhalten. Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Anpflanzungen zu ersetzen. Liicken im Gehdlzbestand sind durch das Anpflanzen von Geholzen zu
schlieRen (s. Pflanzliste).

Die Flachen zwischen Knickwallfu® und Wohngebiet sind als 5 m breiter Knickschutzstreifen anzulegen.
Es ist eine Saatgutmischung aus gebietsheimischen Wildkrautern und Grasern anzusden und dauerhaft

zu erhalten. Eine Mahd darf maximal zwei Mal jahrlich durchgefiihrt werden. Das Anpflanzen von
heimischen Gehdlzen ist zulassig (s. Pflanzliste).

Private Griinflache

1.9 Innerhalb der privaten Griinfliche (PG) ist die Errichtung eines Waldkindergartens zuldssig. Fiir die
Errichtung von Stellplatzen, Zuwegungen etc. kann eine Flache von maximal 250 m? versiegelt
werden. Die private Griinflache ist naturnah zu erhalten.

AuBenbeleuchtung

1.10 Zur Beleuchtung von AuRenflachen ist nur die Verwendung von LED-Lichtquellen zu verwenden. Dabei

sind Lampen zu verwenden, die ein warm-weiRes oder neutral weilles Licht abgeben. Es sind nur
Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach unten gerichtet und auf einen Winkel von bis zu
70° zur Vertikalen beschrankt ist. Es sind staubdichte Leuchten zu verwenden. Die Lichtquellen sind
zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Entwasserung

1.11 Das anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und
genutzt wird, auf den Grundstiicken (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen - Lirmschutz

1.12 Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maligeblichen

AuBenlarmpegel gemal DIN 41109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir
Raume, die nicht Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, und in Nebenzeichnung 2 fir die

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

1.13 In den mit Gber 45 dB (A) gekennzeichneten Bereichen (siehe Nebenzeichnung 3) sind zum Schutz der
Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige

hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
geeignete Weise sichergestellt werden kann.

1.14 Von den Festsetzungen (1.12) und (1.13) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines

Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen

an den Schallschutz resultieren.

1.15 Im allgemeinen Wohngebiet oberhalb der in der Nebenzeichnung 4 dargestellten 40 dB(A)-Isophone

sind keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen anzuordnen bis die schalltechnische

Ertlichtigung der angrenzenden Gasdruckregelstation gegeniiber der Stadt Uetersen nachgewiesen ist.

1.16 Innerhalb der mit mit Gber 40 dB(A) bezeichneten Flache der Nebenzeichnung 5 sind als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor

Fassadenoffnungen (Fenstern und Tiiren) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (schutzbediirftige
Rdaume gem. DIN 4109 - 1 Kap. 3.16) bauliche SchallschutzmaBnahmen in Form von verglasten

Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, verglaste Balkone oder in der Wirkung vergleichbare MalRnahmen)

vorzusehen. Die mit diesen Schallschutzmalinahmen ggf. entstandenen Raume sind keine
schutzbedirftigen Raume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16. Die verglasten Vorbauten missen
eine Schallpegeldifferenz von auRen nach innen von mindestens 3 dB sicherstellen.
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Nebenzeichnung 5: Emissionskontingente Gewerbe

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG NACH § 84 LANDESBAUORDNUNG (LBO)

2.1 Solaranlagen auf geneigten Dachern sind im gleichen Neigungswinkel anzubringen wie die tbrige
Dachflache.

2.2 Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk, Putz oder Holz herzustellen.

2.3 Die Gesamtlange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf je Dachseite insgesamt nicht mehr als
50 % der Gesamtlange der Dachseite betragen.

2.4 Dacher von Haupt- und Nebengebduden mit einer Neigung von weniger als 10 Grad sind mit einem
mindestens 6 cm starken Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Von einer
Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung,
als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Die
Voraussetzungen fiir eine Dachbegriinung sind mit Errichtung der baulichen Anlage herzustellen, die
Bepflanzung hat spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

2.5 Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecke oder als Hecke in
Kombination mit einem Zaun zuldssig. Sie diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Fir die
Hecken sind heimische Geholze zu verwenden. Die Zdune sind nur grundstiicksseitig zulassig und
diirfen die Hohe der Hecke nicht iberragen.

2.6 Garten sind vollflachig mit Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Befestigte
Flachen sind nur fur erforderliche Zufahrten/Stellplatze, Zuwegungen und Mullstandplatze zulassig.
Die flachige Gestaltung der Vorgarten mit Gesteins- oder Mineralkdrnern wie z.B. Schotter und Kies
ist unzulassig.

2.7 Je Wohneinheit bis zu einer GréRe von 70 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz herzustellen. Bei mehr
als 70 m? Wohnfliche sind 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Nebenzeichnung 4: Gewerbeldarm Gasschieber Nachts

HINWEISE

Bodenschutz

GemaR § 202 Baugesetzbuch i.V. m. § 12 Bundesbodenschutzverordnung ist Oberboden (Mutterboden)
in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Bautatigkeit ist
die DIN 18915 und die DIN 18300 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzuwenden.
Bodenverdichtungen sind durch den Baustellenbetrieb soweit wie moglich zu vermeiden.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten.

Zum Schutz europaischer Vogelarten sind Eingriffe in den sonstigen Gehdlzbestand und die
Baufeldraumung auRerhalb der vom 1.3. bis 30.9. andauernden Brutzeit durchzufihren.

Zum Schutz von Fledermausen sind die erforderlichen Baumfallungen innerhalb der vom 1.12. bis 28.2.
andauernden Winterruhezeit durchzufiihren. Abweichungen von den genannten Schutzfristen erfordern
eine artenschutzrechtliche Befreiung nach § 67 BNatSchG. Sie sind moglich nach fachkundiger Kontrolle
auf Besatz und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Vor Beginn
der Bauarbeiten sind sechs FledermausgroRraumflachkadsten an Baumen auf 6ffentlichen Griinflaichen im
siidwestlichen Plangebiet in einer Mindesthéhe von 3 m anzubringen. Die Auswahl der Kasten und ihrer
genauen Anbringungsorte sind durch eine sachverstandige Person in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde zu bestimmen. Eine dauerhafte Sicherung und Funktionsfahigkeit der Quartierskasten sind
sicherzustellen.

Baumschutz

Bei Bautétigkeiten sind SchutzmaBnahmen fiir zu erhaltende Bdume durchzufiihren (§ 12 Abs. 4
Landesbauordnung). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fiir die
Anlage von Straen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalBnahmen" und die ZTV Baumpflege "Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege".

Fiir die Verlegung von Leitungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im
Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162, ,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“, Februar
2013, zu beriicksichtigen.

DIN-Normen
Die in den Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften konnen bei der Stadt Uetersen zu den allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 13 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch den
Rat der Stadt Uetersen vom 15.12.2020 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 115 , Tornescher
Weg Ost" fur das Gebiet siidlich der StraBe Tornescher Weg, nordlich der Wohnbebauung Ohrtbrook und
Ostlich des Grundstiickes Tornescher Weg 116, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Uetersen, den .....cceeeeeeeeeee

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Verkehrsausschusses vom
23.08.2018.

2. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Stand der Katasterdaten: ..................

Uetersen, den .......cccevvevvvvveevnenns

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 02.03.2020
bis 02.04.2020 durchgefiihrt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2020unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat am 13.08.2020 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.09.2020 bis einschlieBlich 11.10.2020 wahrend
der Dienststunden oder nach vorheriger Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 03.09.2020 in den Uetersener Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
»https://uetersen.de/Ausschreibungen-Bekanntmachungen.html" ins Internet eingestellt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.
Uetersen, den .....ccoeeeeeeeeeeeveennnne.

8. Der Bau- und Verwaltungsausschuss hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.11.2020 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 15.12.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Uetersen, den .........eevvvevvvvveennennns

Blirgermeister

10. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach dem Satzungsbeschluss geandert. Die erneute
Beteiligung des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung erfolgte in der Zeit vom 27.01.2021 bis 11.02.2021 nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Blirgermeister

11. Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 29.03.2021 erneut als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Uetersen, den .....ccceeeeeeeeeverennnnne.

Burgermeister

12. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uetersen, den .....cccceeeeeeeevireennnnee.

Blirgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind von .........c.covvuveeenennnn. DIS e
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ...........cccccoeennnnneen. in Kraft getreten.

Uetersen, den .........eevvvevvvvveennennns

Blirgermeister

a6 . Bl

Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Stadt Uetersen Uber den
Bebauungsplan Nr. 115
"Tornescher Weg-Ost"

fir das Gebiet stdlich der Stralse Tornescher Weg, nordlich der
Wohnbebauung Ohrtbrook und 6stlich des Grundstuckes
Tornescher Weg 116
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